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Csorotneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje
9962 Csorotnek, Vasati dt 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képviselb-testiiletének 2025. 4prilis 16-an megtartott nyilt testitleti
iilésének jegyz8konyvébol:

29/2025. (IV. 16.) Kt. hatdrozat
Kondorfa Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok modositisdra

iranyul6 eljards meginditisdhoz a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdésében eléirtak szerint a kévetkezs déntést hozza:

1. Az Onkorményzat modositja a kézség telepiilésrendezési tervi eszkdzeit. A médosités célja:

1.1. A kidokumentalasbol adédé hidnyossdgokat kivanja az Onkormanyzat pétolni a kovetkezdk
szerint. A Kondorfa belteriilet 1266 - 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet
tekintetében a Kondorfa kézség helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé 14/2024.(X.11.) énkormanyzati
rendelet (HESZ) 1. melléklete (belteriileti szabalyozési terv) médositdsaval a hidnyz6 épftési Gvezeti
Jel meghatdrozasa; a javasolt épitési Svezeti jel Lf2-0-30-5,0-1000.

1.2. A falusias lakéteriiletek épftési dvezeti eldirasnal kisebb telekméret esetén amennyiben kialakult
beépitéssel rendelkeznek, térmértéktsl figgetieniil épitési telkeknek mindsiilnek &s beépithetéek az
epitési dvezeti eldiras egyéb paramétereinek megfeleléen,

2. A mddositds soran 4 beépitésre szant teriilet kijelSlése nem tdrténik,

3. A Képviselé-testiilet a megalapozo vizsgélat s aldtimaszté javasiat tartalmara vonatkozo foépitészi
feljegyzést elfogadia.

A Képviseld-testitlet felkéri az dnkorményzati f6épitészt, hogy a modositast szakmai szempontok
szerint koordinalja,

A Képviselo-testitlet atruhézza a polgarmesterre azon déntési jogot, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok targyi modositdsa sorin nyilatkozzon az &llami foépitész felé a partnerségi eljaras
lebonyolitasardl, a beérkezé vélemények elfogaddsarél, vagy indoklas mellett az el nem fogadasérdl,

és lezarasardl.
A Képviselo-testiilet felkéri a polgérmestert a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasaval kapcsolatos

eljaras lefolytatasara.

Hataridé: 2025, 4prilis 30.
Felel6s: Takacs Rabert polgarmester

k.m.f.

Takéacs Robert sk. Dr. Marké Laszlo sk.
polgarmester Jjegyzb

A kivonat hiteléiil:
Csorotnek, 2025. 4prilis 18.




SZAKMAI OSSZEFOGLALO

KONDORFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
Készilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdésekben foglaltaknak megfelelGen

I.LELBZMENYEK, JOGSZABALYI KORNYEZET

/////

14/2024. (X.11.) szamu dnkormanyzati rendelettel (tovdbbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
elGirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig mdédosithato.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan a
teleptilésrendezési eszk6z modositasa egyszer(sitett eljarasban torténhet, mivel a mddositas soran a
telepuilésszerkezetet meghatarozé mliszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj
beépitésre szant terilet kijelolése, és nem torténik zold-, vizgazdalkodasi-, erd6- és természetkozeli
terllet megsziintetése. Az eljaras az UjR. 8. § (2)-(3) bekezdése alapjan mentesiil a megalapozd vizsgalat
és az alatamaszto javaslat készitésének kotelezettsége aldl és ennek folyomdnyaként az GjR. 7. § (4)
bekezdés értelmében kdrnyezeti értékelés készitése sem szlikséges.

Il. SZAKMAI OSSZEFOGLALO
1. Mddositas

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése sziikséges annak érdekében, hogy a falusias lakéteriletek épitési
Ovezeti el6irdsainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek,
térmértéktdl fuggetlendl épitési telkeknek mindsiiljenek és beépithetéek legyenek az épitési dvezeti
el6irasok egyéb paramétereinek megfelelGen.

Az 1266 — 1358 helyrajzi szdmu ingatlanok hidnyzd épitési Gvezeti jelének (Lf2-0-30-5,0-1000) a
szabdlyozasi tervlapon torténd potlasa.

2.Indoklas

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a VA/AFI/175-1/2025 iktatdszamu tdrvényességi
felhivasa alapjan jelezte, hogy Kondorfa kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Kondorfa
kozség helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 14/2024.(X.11.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) az 1266 — 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet tekintetében a HESZ 1.
melléklete (Belteriileti szabalyozasi terv) nem tartalmaz épitési Gvezeti meghatarozast. (lasd: 1.
melléklet)

A hianyzé 6vezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmara egyértelm(ien értelmezhetd legyen. (lasd:
2. melléklet)

Tovabba sziikséges a helyi épitési szabélyzat kiegészitése, mivel a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Fépitészének VA/AFI/135-2/2025. szamu &llasfoglaldsa alapjan vannak olyan mar kialakult épitési
telkek meglévd lakdhazzal, amelyek a HESZ 9.§ (2) bekezdése szerint kisebbek, mint a falusias
lakoteriletek legkisebb telekre megallapitott minimuma, kialakultak, beépitettek, lakdhazzal
rendelkeznek és a szabdlyozasi terv szerinti Ut szabdlyozas végrehajtasa utan a jelenlegi HESZ alapjan a
tovabbiakban nem lennének bévithetéek.



Kondorfan a sajatos telepiilés- illetve telekszerkezet miatt szdmtalan kialakult, az épitési 6vezetre el&irt

jellegét.

Fentiek miatt a HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges, a ,mddositas” fejezetben lefrtaknak
megfelelGen.

3. Jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelGség

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény. 8.§ (3) szakasz szerinti KépviselG-testiileti dontés
meghozatala jelen mddositas esetén nem relevdns. A telepllésszerkezeti terv nem valtozik, annak
maodositasa nem sziikséges. A jogszabalyi hidnyossag megszlintetése kapcsan szakmai vizsgdlatok és
aldtamasztd munkarészek elkészitése nem sziikséges.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok mdédosithatdk. Tartalmi felépitésiik
mellékletével egyezik. A telepillésrendezési eszkdzok mddositasa nem érinti a Teleplilésszerkezeti
tervet és mellékleteit (lasd: 3. melléklet). A rendelet alkotas soran médosul a HESZ 1. melléklete, a
szabalyozasi tervlap, valamint a HESZ 9.§ (2) bekezdése kiegészitésre kerdil.

Kondorfa, 2025. mdrcius 27.

Kévi Lordnt
onkormanyzati féépitész



1. melléklet (hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet)

)
o
€

o\ cosees /
2 N
‘;‘5 Y50 oo
e ‘ﬁ ==

kozpark
o

{
\

P

1 i

12

"o
| O 130 7
15.0 11000 |

Vi8LEY




3. melléklet (hatdlyos, vdltozatlanul marado szerkezeti terv részlet)
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Csordtneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzje
9962 Csordtnek, Vasuti it 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. oktéber 9-én megtartott nyilt testiileti
iilésének jegyzokdnyvébol:

66/2025. (X. 9.) Kt. hatdrozat

Kondorfa Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 29/2025. (IV. 16.) Kt. hatarozatét az alabbiak
szerint modositja:

Kondorfa Kézség Onkorményzata Képviseld-testillete a telepiilésrendezési eszkdzok modositésira
iranyuld eljaras meginditdsahoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
59.§ (2) bekezdésében elbirtak szerint a kdvetkezd dontést hozza:

1. Az Onkormanyzat médositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A médositas célja:

1.1. A kidokumentalasbol ad6d6 hidnyossagokat kivanja az Onkorményzat pétolni a kévetkezok szerint.
A Kondorfa belteriilet 1266 - 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglald teriilet tekintetében a

melléklete (belteriileti szabalyozési terv) modositasaval a hidnyzd épitési Gvezeti jel meghatarozasa; a
javasolt épitési Svezeti jel Lf2-0-30-5,0-1000.

1.2. A HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése azzal, hogy ..A falusias lakéteriiletek épitési Svezeti
elbirasnal kisebb telekméret esetén a telkek térmértékts] fiiggetleniil épitési telkeknek mindsiilnek és
be¢pithetdek az épftési Svezeti elbirds egyéb paramétereinek megfeleléen.”.

2. A mddositas soran 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

3. A Képviseld-testiilet a foépitészi feljegyzést és a szakmai Ssszefoglalét elfogadia.

A Képviselo-testiilet felkéri az 6nkorményzati foépitészt, hogy a mddositast szakmai szempontok
szerint koordindlja.

A Képviselo-testiilet atruhdzza a polgarmesterre azon dontési jogot, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
targyi modositdsa soran nyilatkozzon az allami foépitész felé a partnerségi eljaras lebonyolitasardl, a
beerkezo vélemények elfogadasarol, vagy indoklds mellett az el nem fogadasarél, &s lezarasardl.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert a telepiilésrendezési eszkozok mddositasaval kapesolatos

eljaras lefolytatasara.

Hatarid®: 2025. oktdber 15.
Felelés: Takacs Robert polgarmester

k.m.f.

Takéacs Raobert sk. Dr. Marké Laszld sk.
polgirmester Jjegyzb

A kivonat hitelé&iil:
Csorotnek, 2025. oktéber 15.

Dr. Marko Laszlo
jegyzo



Kondorfa Kozség Onkorményzata Polgiarmesterének
95/2025. (XI. 12.) hatirozata

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének - a 66/2025. (X. 9.) Kt. hatérozattal
modositott - 29/2025. (IV. 16.) Kt. szdmu hatarozata alapjan 4truhazott hataskorben az aldbbi hatarozatot
hozom:

Megallapitom, hogy az Onkorményzat a Kondorfa HESZ médositaséara iranyul6 egyszeriisitett eljaras
véleményezési szakaszaban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan a partnerségi egyeztetést 2025. oktober 16. — 2025, oktdber 26. kozott lefolytatta, melynek soran
a partnerek részérdl vélemény, javaslat nem érkezett, ezért azok elfogadésarél vagy indokolt
elutasitadsard] dontés nem sziiletett. A partnerségi egyeztetést lezdrom.

Hataridé: azonnal

Felelds: Takacs Robert polgdrmester

Kondorfa, 2025. november 12. A
AN

Takacs Rébert
polgarmester

/



FOEPITESZI FELIEGYZES

KONDORFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEIRGL
Készilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban jR.) 7.§ (7), tovabba a 19.8. (4) és az
56/A.8. (1)-(2) bekezdésekben foglaltaknak megfelel&en, Kondorfa Kézség Onkorményzata Képvisels-
testiilete ujR. 7.8 (8) szerinti dontésének megalapozasahoz.

I.LELBZMENYEK, JOGSZABALY! KORNYEZET

.....

Kondorfa Kézség Onkormanyzata jelenleg hatalyos, Kondorfa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
14/2024. (X.11.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel (tovdbbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatélyos telepulésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
elGirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig mdédosithato.

A madositas targya:

el6irasainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek, térmértéktél
fliggetlenil épitési telkeknek mindsiljenek és beépithetGek legyenek az épitési 6vezeti elGirasok egyéb
paramétereinek megfeleléen.

Az 1266 — 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hidnyzé épitési 6vezeti jelének (Lf2-0-30-5,0-1000) pdtlasa.

A mddositds indokldsa:

Egy, a Kormanyhivatal felé érkezett ligyféli beadvany hatdsdgi eljardsa soran a Kondorfa 1266-1358
helyrajzi szamu ingatlanok altal alkotott telektémb rendezési tervi hidnyossaga keriilt megallapitasra. A
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze a VA/AFI/175-1/2025 iktatészamu torvényességi
felhivdsa alapjdn jelezte, hogy Kondorfa kdzség Onkormdényzata Képvisel-testiiletének Kondorfa
kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 14/2024.(X.11.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) az 1266 — 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriilete tekintetében a HESZ 1. melléklete (Belteriileti
szabalyozasi terv) nem tartalmaz épitési 6vezeti meghatarozast. (lasd. 1. melléklet).

A hianyzé 6vezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmara egyértelmiien értelmezhetd legyen.

Tovabba a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészének VA/AFI/135-2/2025. szamd
allasfoglaldsa alapjan vannak olyan mar kialakult épitési telkek meglévé lakdhazzal, amelyek a HESZ 9.§
(2) bekezdése szerint kisebbek, mint a falusias lakéteriletek legkisebb telekre megallapitott minimuma,
kialakultak, beépitettek, lakdhdzzal rendelkeznek és a szabdlyozasi terv szerinti Ut szabalyozas
végrehajtasa utan a jelenlegi HESZ alapjan a tovabbiakban nem lennének bévithet&ek. Konkrét példa
alapjan, az 1329 hrsz lakdingatlan kialakult telekteriilete 701 m?, az Lf2 jel(i épitési dvezetben a
legkisebb telekméret 1000 m?. A telek jelenleg is kisebb, mint az dvezetre a beépithet&ség feltételeként
el6irt legkisebb telekméret 75 %-a, de az Utszabdlyozas utan tovabb - 672 m2-re - csékken.

Kondorfan a sajatos telepliilés- illetve telekszerkezet miatt szdmtalan kialakult, az épitési vezetre elGirt

jellegét.

Fentiek miatt a HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges, a ,mddositas targya” fejezetben
leirtaknak megfelelSen.



Az eljdrads tipusa:

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: ujR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan a
telepuilésrendezési eszkdz médositdsa egyszeriisitett eljarasban torténhet, mivel a mdédositas soran a
teleplilésszerkezetet meghatdrozé mdszaki infrastruktura-féhdlézat nem véltozik, nem torténik Uj
beépitésre szadnt terilet kijelolése, és nem torténik zold-, vizgazdalkodasi-, erd6- és természetkozeli

terllet megsziintetése.
Il. FOEPITESZI VELEMENY

1. A telepitési tanulmanyterv kovetelményeinek meghatarozasa
Telepitési hatdstanulmany készitése nem relevans.

2. A telepiilésrendezési szerzdés tervezetének és az annak mellékletét képezé telepitési
tanulmanytervnek GjR. 56/A.8. (1) bekezdés szerinti véleményezése
Sem telepitési hatdstanulmany sem harom oldalu telepiilésrendezési szerz6dés nem késziil.

3. Nyilatkozat a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céloknak vald, GjR. 56/A.§. (2) bekezdés
szerinti megfelel6ségrol

A magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény. 8.§ (3) szakasz szerinti Képvisel6-testiileti dontés
meghozatala jelen mddositas esetén nem relevans. A telepilésszerkezeti terv nem valtozik, annak
modositasa nem szikséges. (lasd. 3. melléklet)

4. A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasahoz elkészitendd vizsgalatok, alatdmaszté munkarészek
tartalmi kdvetelményei

A jogszabdlyi hidnyossag megsziintetése kapcsan szakmai vizsgalatok és aldtdmaszté munkarészek
elkészitése nem sziikséges. A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok
madosithatok. Tartalmi felépitésiik megegyezik az GjR. 4. és 5. mellékletében foglaltakkal. A hatalyos
érinti a Telepiilésszerkezeti tervet és mellékleteit. A rendelet alkotds soran médosul a HESZ 1.
melléklete, a szabalyozasi tervlap (Iasd. 2. melléklet), valamint kiegésziil a HESZ 9.§ (2) bekezdése.

5. Telepiiléskép védelmi rendelettel valé 6sszhang megteremtése

A mddositassal érintett teriileteket a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Kondorfa Kozség Onkormanyzata
KépviselG-testiletének 2/2018. (11.26.) 6nkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Tkr) 1. szamu
melléklete, meglévé kialakult (torténeti) telepllésrészként tartja nyilvan. A teriilet nem all terileti és
természeti védelem alatt sem, igy a tervezett HESZ-mddositas nem ellentétes a Tkr. rendelettel, annak
maddositasa nem sziikséges.

Kondorfa, 2025. mdrcius 27.

Kévi Lorant
Onkormanyzati f6épitész
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3. melléklet (hatdlyos, vdltozatlanul maradd szerkezeti terv részlet)
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SZAKMAI OSSZEFOGLALO

KONDORFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
Készilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdésekben foglaltaknak megfelelen

I.LELBZMENYEK, JOGSZABALY! KORNYEZET

.....

Kondorfa Kézség Onkormanyzata jelenleg hatalyos, Kondorfa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz616
14/2024. (X.11.) szdmu 6nkormdnyzati rendelettel (tovdbbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
elGirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig modosithato.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan a
telepllésrendezési eszkdz mddositdsa egyszerdsitett eljarasban torténhet, mivel a mddositds sordn a
teleptilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktira-féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj
beépitésre szant terilet kijelolése, és nem torténik zold-, vizgazdalkoddsi-, erd6- és természetkozeli
terllet megsziintetése. Az eljaras az UjR. 8. § (2)-(3) bekezdése alapjan mentesiil a megalapozoé vizsgalat
és az alatamaszto javaslat készitésének kotelezettsége aldl és ennek folyomanyaként az UjR. 7. § (4)
bekezdés értelmében kdrnyezeti értékelés készitése sem szlikséges.

Il. SZAKMAI OSSZEFOGLALO
1. Mddositas

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése szlikséges annak érdekében, hogy a falusias lakéteriletek épitési
Ovezeti el6irdsainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek,
térmértéktdl flggetlenil épitési telkeknek mindsiiljenek és beépithetéek legyenek az épitési dvezeti
el6irasok egyéb paramétereinek megfelelGen.

Az 1266 — 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hidnyzd épitési 6vezeti jelének (Lf2-0-30-5,0-1000) a
szabdlyozasi tervlapon torténd pétlasa.

2.Indoklas

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a VA/AFI/175-1/2025 iktatdszamu torvényességi
felhivdsa alapjdn jelezte, hogy Kondorfa kdzség Onkormdényzata Képvisel-testiiletének Kondorfa
kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 14/2024.(X.11.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) az 1266 — 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet tekintetében a HESZ 1.
melléklete (Belterileti szabalyozasi terv) nem tartalmaz épitési Ovezeti meghatarozast. (lasd: 1.
melléklet)

A hidanyzd 6vezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrol sz8l6 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmadra egyértelm(ien értelmezhetd legyen. (lasd:
2. melléklet)

Tovabba sziikséges a helyi épitési szabdlyzat kiegészitése, mivel a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
FSépitészének VA/AFI/135-2/2025. szamu allasfoglaldsa alapjan vannak olyan mar kialakult épitési
telkek meglévé lakdhazzal, amelyek a HESZ 9.§ (2) bekezdése szerint kisebbek, mint a falusias
lakoteriletek legkisebb telekre megallapitott minimuma, kialakultak, beépitettek, lakdhazzal
rendelkeznek és a szabalyozasi terv szerinti Ut szabalyozas végrehajtasa utan a jelenlegi HESZ alapjan a
tovabbiakban nem lennének bévithetéek.



Kondorfan a sajatos teleplilés- illetve telekszerkezet miatt szdmtalan kialakult, az épitési 6vezetre elGirt

jellegét.

Fentiek miatt a HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges, a ,médositas” fejezetben leirtaknak
megfelelGen.

3. Jogszabalyi kévetelményeknek valé megfelelGség

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény. 8.§ (3) szakasz szerinti KépviselS-testiileti dontés
meghozatala jelen mddositas esetén nem relevdns. A telepllésszerkezeti terv nem valtozik, annak
maodositasa nem szikséges. A jogszabalyi hidnyossag megsziintetése kapcsan szakmai vizsgalatok és
aldtdmasztéd munkarészek elkészitése nem sziikséges.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok mdédosithatdk. Tartalmi felépitésiik
mellékletével egyezik. A telepllésrendezési eszk6zok mddositasa nem érinti a Telepilésszerkezeti
tervet és mellékleteit (lasd: 3. melléklet). A rendelet alkotds soran mddosul a HESZ 1. melléklete, a
szabalyozasi tervlap, valamint a HESZ 9.§ (2) bekezdése kiegészitésre keriil.

Kondorfa, 2025. mdrcius 27.

Kévi Lorant
onkormanyzati f6épitész
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TAKACS ROBERT
Térségi és telepiilési tervezésrél mindenkinek v Feladataim Tervezési folyamat inditdsa Palyazat Ugyintéz6, Kondorfa Kézség Onkormanyzata v ~

Terv egyeztetés Vélemények

Kondorfa Telepiilés HESZ médositasa egyszeriisitett egyeztetési eljarassal v8

Tervezés alapadatai

Tervezés

Egyeztetés
Tervezés eredménye
Vélemények

Egyeztetés befejezése

Aktualis teendok:

A véleményezés hatarideje 2025.10.26
datummal lejart.

[

Vélemények

Véleményez6ként az aldbbi fellleten lehetésége van:

« az On altal képviselt szervezet kordbban még nem rogzitett észrevételeinek megadaséra,
« az On altal képviselt szervezet kordbban mar rogzitett észrevételeinek szerkesztésére,

« az On altal képviselt szervezet kordbban mar rogzitett észrevételeinek letéltésére,

¢ véleményezésének lezarasdra.

Az észrevételek rogzitésének befejeztével, kérjiik, hogy az Eszrevételek bekiildése gomb alatt

¢ avéleményeket toltse le,

¢ majd az On altal képviselt szervezet vezetéjének aldirdsa utdn, legyen szives feltdlteni, beszkennelve a Féjl feltdltése meni
segitségével. A véleményezés igy valik hivatalossa.

o A feltoltést kdvetden valik lathatéva a Bekildés gomb, amellyel véglegesitheti az észrevételeit. A véleménye ezt kovetden valik
elérhet6vé a tervezés megbizdja és tervezdje szamara.

A tervezés megbizéjaként az alabbi fellleten lathatja a beérkezett véleményeket, amelyeket kivalasztva az észrevételeket részletesen
megismerheti, valamint

¢ avéleményekre adott tervezéi valaszokat olvashatja (a Végleges vélaszra var statuszu sorokban),
¢ reagalhat a tervezdi valaszokra,
¢ lezdrhatja a véleményezést.

Tervezdként az alabbi fellleten lathatja a beérkezett véleményeket, amelyeket kivdlasztva az észrevételeket részletesen megismerheti,
valamint a véleményekre tervez6i valaszokat adhat (a Valaszra vér statuszu sorokban).

A benyujtott vélemény 6 honapig érvényes.

Rogzitési id6 kezdete Rogzitési id6 vége
| = =
Véleményezék Véleményez6 tipusa
‘ Kérjuk, valasszon... ‘ ‘ Kérjuk, valasszon...
Eszrevétel médja Statusz
‘ Kérjik, valasszon... ‘ ‘ Kérjik, valasszon...
[j Keresés torlése
VELEMENYEZG SZEREPKOR ESZREVETEL SZOVEGE STATUSZ UTOLSO MODOSITAS FOLYAMAT KIVALASZTASA

A keresés nem hozott eredményt!

L Alairt észrevételek letoltése

AszF

A weboldal informatikai izemeltetését a Lechner Nonprofit Kft. végzi, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium szakmai irdnyitasaval.

Nincs verziélevél
Technikai verziok: Frontend: 1.5.49, Backend: 1.5.36
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MEGHIVO

Kondorfa Kézség Onkorményzata Képviselo-testiilete a - 66/2025. (X. 9.) Kt.
hatdrozattal médositott - 29/2025. (IV. 16.) Kt. hatdrozatival meginditotta a
hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsara iranyuld eljarast.

A médositas célja:

1.1. A kidokumentalasbél adédé hianyossagokat kivanja az Onkorményzat
potolni a kovetkezdk szerint. A Kondorfa belteriilet 1266 - 1358 hrsz. alatti
ingatlanok tertiletét befoglal6 teriilet tekintetében a Kondorfa kozség helyi
épitési szabdlyzatarél sz6lé 14/2024.(X.11.) nkorményzati rendelet (HESZ) 1.
melléklete (belteriileti szabalyozdsi terv) modositdsdval a hidnyzé épitési
Gvezeti jel meghatdrozasa; a javasolt épitési Svezeti jel 1.£2-0-30-5,0-1000.

1.2, A falusias lakéteriiletek épitési Gvezeti eloirasnél kisebb telekméret esetén
amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek, térmértéktdl fliggetleniil épitési
telkeknek mindsiilnek és beépithetbek az épitési Ovezeti elbirds egyéb
paramétereinek megfelelGen.

A moédosités soran 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

A véleményezés modia:

A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétd] szamitott 10 napon beliil.

A partner a k6zGsségi érdekre vagy a jogos magénérdekre vonatkozoan ad
véleményt, és tesz a modositidsra javaslatot. A partner véleménye a
véleményezett tervezet tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott
kozvetlen osszefiiggésnek kell lennie. A partner kifogast emel6 véleményét
indokoldssal tamasztja ala.

A véleményezési dokumenticié elOkészitésre és az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer (E-TER) rendszerbe feltdltésre keriilt, tovabba
megtekintheté a https://kondorfa.hu/hu/teleplsfejleszts-s-rendezs weboldalon és

az 6nkormanyzati hivatalban.

A partner véleményének megismerése c€ljabél lakessigi forumot tartunk.
Id6pontja: 2025. oktdber 21. (kedd) 16:00
Helyszine: Kulturh4z (Kondorfa, Alvég ut 1.)

A kozzétett rendelettervezettel és modositasi javaslattal kapcsolatos
javaslatokat, véleményeket 2025. oktéber 26. 23:59 6raig lehet az Snkormanyzat
felé eljuttatni az alabbi médokon:
® postai tton vagy személyesen Csordtnek Kozség Polgarmesterének
cimezve, az Onkormanyzata cimére (9943 Kondorfa, Alvég it 1.),
¢ elektronikus levélben a hivatal@kondorfa.hu e-mail cimre,



e az Onkormanyzat hivatali kapujara (KRID: 424824304), vagy
e regisztralt személyek az E-TER feliiletén (https://www.oeny.hu/oeny/4tr/

#/fooldal) keresztiil
torténd megkiildéssel.

Egyiittmiikodésiiket kdszonjiik!

Kondorfa, 2025. oktober 16. W W
Takacs Robert
polgarmester



JEGYZOKONYV

Késziilt: Kondorfa HESZ moédositas — egyszeriisitett eljaras — véleményezési szakasz -
partnerségi egyeztetésrdl

Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a - 66/2025. (X. 9.) hatarozattal
mddositott - 29/2025. (IV. 16.) szamu képviselS-testiileti hatarozataval a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasardl dontott.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelGen a partnerek tajékoztatisat az Onkorméanyzat a telepiilésrendezési
terv modositasdhoz 6sszedllitott tervdokumentéciénak az E-TER-en és az 6nkormanyzat
honlapjan valé felt6ltésével, valamint a 2025. oktdber 21-én megtartott lakossagi férumon
biztositotta.

A véleményezésre rendelkezésre allo id6tartama 10 nap volt, felt6ltés és kozzététel napja
2025. oktéber 16., a lejarat napja 2025. oktéber 26. volt.

A fenti id6tartamon belil a véleményezésben részt vevd partnerek részérél a
telepiilésrendezési eszkdzokkel kapcsolatos vélemény, javaslat nem érkezett.

Melléklet: E-TER Egyeztetés/Vélemények oldal mentett pdf példanya
Csorotnek, 2025. oktdber 30.

( ‘ Takéacs Rébert
/  polgdrmester
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Takacs Rébert Iktatoszam: VA/AF1/977-2/2025.
polgarmester ur részére Ugyintéz6: Kutasi Nikoletta
Kondorfa Kézség Onkormanyzata Telefonszam: +36 30 716-6524
9943 Kondorfa
Alvég ut 1.

Targy: Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatanak modositasa - egyszerisitett eljaras — felhivas
hianyossagok pétlasara
Ez a levél kizarolaq elektronikus uton keriil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Kondorfa kézség helyi épitési szabalyzatardl
sz0l6 14/2024. (X.11.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) moédositasaval kapcsolatos,
Hivatalunkhoz E-TER fellileten 2025. november 14-én beérkezett és aznap kelt KOH/328-6/2025 szamu
megkeresésére a MODULOR Tervezd és Mérnoki Szaktanacsadé Kft. altal, 2025. november 13-an
készitett ,,Kondorfa kozség — Hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 1. szami moédositasa —

419/2021.(VI.15.) Korm. szerint egyszeriisitett eljaras - Zaré szakmai véleményezési
tervdokumentacio” megnevezésii dokumentacioval kapcsolatban - tekintettel a 29/2025.(1V.16.) szamu,
modositast megalapozd képvisel6-testiileti dontés keltezésére - a telepiléstervek tartalmardl,

elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
52616 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 67. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az alabbi
hianyossagok poétlasara hivom fel:

Az alabbi hidnyossagok pétlasanak hatarideje az UjR. 67. § (2) bekezdésében foglaltak szerint 20
nap. Egyuttal tajékoztatom, hogy amennyiben a megallapitott hataridé nem elegendé, ugy az ujR. 67. §
(6) bekezdése alapjan a hianypétlasra fenndllé id6 a teljesitési hatarid6 elteltét megel6z6en benyujtott
onkormanyzati kérelemre egy alkalommal, legfeljebb 20 nappal meghosszabbithatd.

1. A 95/2025.(XI.12.) szamu 6nkormanyzati hatarozatot kérem pontositasat az UjR. 68. § (2) a) pontja
alapjan a 66. § (7)-(7b) bekezdések szerint, mivel a targyi eljarasban a véleményezéi szakaszban
csak a partner ad véleményt, a partnerek rendelkezésére all6 hataridé letelte utan, az dnkormanyzat
rogziti, hogy érkezett-e vélemény, észrevétel, azokkal kapcsolatban allast foglal, ezutan pedig lezarja
a véleményezési szakaszt.

2. A dokumentacié csupan az 1.1. Tervi el6zmények fejezetében emliti a 29/2025.(IV.16.) képvisels-
testileti dontés 1.2. szamu mddositasat, azonban annak szakmai indokoldsat, kifejtését nem
tartalmazza (kizarélag a rendelet-tervezetben keriil kiegészitésre a HESZ 9. § (2) bekezdése),
tovabba a digitalis 19. oldalon a 29/2025.(1V.16.) dontést modositd 66/2025.(X.9.) képviselb-testileti
dontés sincs felsorolva. Kérem ezek pétlasat.

Tajékoztatom a Polgarmester Urat, hogy az UjR. 67.§ (7) bekezdése szerint az allami féépitész
a) a zaro szakmai véleményét a (6) bekezdésben meghatarozott feltdltést — vagy amennyiben az
egyeztetd targyalast kovetéen moddositasra nincs sziikség, az egyeztetd targyalast — koveté 10
napon beliil feltélti az E-TER-be, vagy

CSALADBARAT HELY
TANUSITO VEDIEGY
MUNKAHELY
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ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



b) abban az esetben, ha a hianypétlas teljesitésének teljeskori feltdltése hataridében nem torténik
meg, az allami féépitész zard szakmai vélemény kiadasa nélkil lezarja a zar6 szakaszt.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a hianyossagok potlasa és a jogszerii eljaras
lefolytathatésaga érdekében az E-TER-ben az eljarasi hataridét allitsa at gy, hogy az a hianypétlas
teljesitésének napjat kovetd 15. nap legyen!

Hataskorémet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7.
§ h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerleti)
hivatalokrél sz6lé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f8ispan a kiadmanyozas rendjérél szolé
3/2023.(11.3.) szamu utasitas lll/4. pontjaban és Az egyes belsé szervezeti egységek feladatkérébe tartozd
kiilbnés (szakmai) hatask6rék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegzé szerint.

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész
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VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: VA/AFI/977-21/2025.
Ugyintézé: Kutasi Nikoletta
Telefonszam: +36 30/716-6524

Targy: Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatanak modositasa — egyszer(sitett eljaras — zaré szakasz
Ez a levél kizardlag elektronikus uton kerlil megklildésre.

JEGYZOKONYV

Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatanak — Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatardl szélo
14/2024.(X.11.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) — modositasa céljiabdl egyeztetd
targyalasra kerllt sor a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban UjR.) 67. § (2) bekezdés b) pontja, valamint a 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan.

Az eljarast megalapozd dontést Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 2025. aprilis 16-
an megtartott tlésen a 29/2025.(IV.16.) és a 2025. oktdber 9-én megtartott (ilésén a 66/2025.(X.9.) szamu
onkormanyzati hatarozataival hozta meg.

A telepulésrendezési eszkéz dokumentacidja a Vas Varmegyei Kormanyhivatal honlapjan a
Teleplilesfejlesztés, Teleplilésrendezés és Telepliléskép ful alatt a kovetkezd linken a ,Kondorfa
telepilesrendezési eszkdzok modositasa” fulon volt elérhetd:

https://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/vas/m eqve/szervezet/allami—foepiteszi—iroga

Id6pont: 2025. december 11. 9:00 6ra
Helyszin: VWKH Allami Féépitészi Iroda targyaldja (Szombathely, Berzsenyi Daniel tér 1.)
Résztvevdk: a jegyzdkényvben foglaltak szerint

Az egyeztet6 targyalds targya:

1. A kidokumentalasbol adodd hianyossagok poétlasa a kévetkezék szerint: Kondorfa beltertletén a
1266-1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalo teriilet tekintetében a Kondorfa kézség helyi
épitési szabalyzatardl szolo 14/2024.(X.11.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1.
mellékletének modositasa a hianyz6 épitési Gvezeti jel meghatarozasaval - a javasolt épitési
Ovezeti jel Lf2-O-30-5,0-1000.

2. Afalusias lakdteriiletek épitési Ovezeti eldirasainal kisebb telekméret esetén amennyiben kialakult
beépitéssel rendelkeznek, telekmérettdl fuggetlenil épitési teleknek mindsilnek és beépithettek
az épitesi ovezeti eldiras egyéb paramétereinek megfeleléen.

Az egyszer(sitett eljaras alkalmazasara az UjR. 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja adja meg a
lehetbseget, mivel a telepulésszerkezetet meghatarozo miszakiinfrastruktura-fohalézat nem valtozik,

CSALADBARAT HELY
TANUSITG VEDIEGY
MUNKAHELY

e
e

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
9700 Szombathely, Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 716 6569
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



nem torténik Uj beepitésre szant terllet kijelolése és nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erdé- és
termeszetkozeli terilet megszintetése.

Az egyeztetd targyalason a vélemények ismertetésre keriiltek. Az (jR. 64. § (6) bekezdése értelmében azt
a vélemenyez szervet, mely az egyeztetési eljaras soran véleményét hataridén bellil nem kildi meg; az
egyeztetd targyaldson a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt; vagy az egyeztett targyalason nem
kepviselteti magat, és levelében kifogast emel6 véleményének fenntartasat nem jelzi, kifogast nem emeld
veleményezoének kell tekinteni.

A véleményezd szervek irasban megklldoétt, illetve a megjelentek széban kdzdlt és jeqyzékényvbe

régzitett vélemenyei a kévetkezék:

Allig. szerv

Vélemény

Alairas

VVKH
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly-
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Osztaly

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

VVKH
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly -
Hulladékgazdalkodasi
Osztaly

VA/KTHF-HO/02833-2/2025 szam( véleménye:

.Hivatkozott szdmi megkeresése alapjan Kondorfa kozség helyi épitési
szabalyzatanak modositasa kapcsan az alabbi véleményt adom.

A tervezett moédositasokat hulladékgazdalkodasi szempontbdl elfogadom, a
benyljtott dokumentaciéban foglaltakkal szemben kifogast nem emelek,
észrevételt nem teszek, az egyeztetd targyalason nem kivanok részt venni.
Véleményemet a telepliéstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényrdl szolo
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 11. melléklet 5a. pontja alapjan adtam ki,
figyelemmel a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIII.
térvényben és a hulladékrdl sz4l6 2012. évi CLXXXV. térvényben foglaltakra.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan
kiadmanyozas rendjérdl szélé 3/2023. (ll. 3.) szamu utasitas Ill. fejezet 12. ¢.)
pontja alapjan ker(lt atruhazasra. ”

Orsegi Nemzeti Park
lgazgatosag

25-3883-2/2025. szamu véleménye: --
,Hivatkozva a fenti Ugyiratszami megkeresésiikre, a 419/2021. (VI 15.)
Kormanyrendelet 62 § alapjan, az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag az alabbi
valaszt adja ,Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatanak médositasa -
egyszerisitett egyeztetési eljaras - meghivé egyeztetd targyalasra” targyaban:
1. A kidokumentalasbél adédé hidnyossagok pétlasa Kondorfa
belteriiletén a 1266-1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé
teriilet tekintetében:
Kondorfa Kézség kilteriilete teljes egészében az Orségi Nemzeti Park
részekeént orszagos jelentdségii védett természeti teriiletnek, valamint a
HUON20018 Orség kiemelt jelentdségii természetmegérzési és a
HUON10001 Orség kilénleges madarvédelmi teriilet részeként Natura
2000 teriletnek mindsil, orszagos Gkoldgiai halozat magteriilete, mig
kil- és belteriilete egyarant az orszagos jelentéségl tajképvédelmi
teriilet Ovezetébe tartozik.
A korabban kialakitott, a Lugosi-patak patakmegdrétél mért 50 m-es
épitményelhelyezési tiltas (védotavolsag) fenntartasa mellett az
eldiranyzott médositasok természet- illetve tajképvédelmi értékeket nem
sertenek, lgazgatdsagunk tovabbi kiegészitést nem fiiz hozzajuk.
A fentiekre vald tekintettel Igazgatésagunk a telepllésrendezési eszkdzok
modositasaval szemben kifogast nem emel, az egyezteté targyalason nem kivan
részt venni.”
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Nyugat-dunantali
Viziigyi lgazgatosag

1028-243/2025 szamu véleménye:

-A Nyugat-dunantdli Vizligyi lgazgatdsaghoz (Tovabbiakban: lgazgatésag),
erkezett megkeresés ,Kondorfa kézség helyi épitési szabéalyzatanak modositasa
- egyszertsitett egyeztetési eljards - meghivé egyeztetd targyaldsra’ targgyal
kapcsolatban, melyre az alabbi véleményt adjuk:

A telepllésrendezési eszkdzok modositasaival érintett terliletek nem érintenek
felszin alatti ivéviz vizbazis védéteriilet vagy védéidomot, illetve nem érintik az
orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezetét sem.

A tervezett modositasok ellen kifogast nem emeliink, egyéb észrevételt nem
teszlnk.

A 2025. december 11-én 9 6rakor, fenti targyban megtartasra keriilé egyezteté
targyalason egyéb irdanyu elfoglaltsadg miatt részt venni nem tudunk. Az egyezteté
targyalasrol késziild jegyzdkonyvet Igazgatdésagunknak kérjik, sziveskedjenek
megkuldeni.

Tajékoztatjuk, hogy mint a terilletileq illetékes vizligyi igazgatdsag, az Orszagos
Viziligyi Féigazgatdsag képviseletében is a Nyugat-dunantili Viziigyi lgazgatésag
jar el az Ggyben.

Az epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Térvény,
es a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet értelmében, a tovabbiakban is kérjik,
hogy Kondorfa teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasakor - killondsen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatésagunkat.”

Orszagos Vizlgyi
Féigazgatésag

Fentiek alapjan, mint teriiletileg illetékes viziigyi igazgatosag, a Nyugat-dunantuli
Vizugyi lgazgatdsag jar el az Orszagos Vizlgyi Fbigazgatosag képviseletében is.

Vas Varmegyei
Katasztréfavédelmi
lgazgatdsag

36800/1040-1/2025.alt. szamu véleménye:

JKondorfa kozség helyi épitési szabalyzatanak modositasaval kapcsolatos
megkeresésére, a MODULOR Tervezé és Mérndki Szaktandcsadd Kft. altal
keszitett, 2025. november 25. keltezésli zar6 szakmai véleményezési
tervdokumentacidja alapjan a katasziréfavédelemrdl és a hozza kapcsol6dé
egyes torvenyek modositasard! szold 2011. évi CXXVIIl. torvény 24. § (1)
bekezdése és a telepliléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadaséanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. § alapjan az alabbi véleményt adom:

A targyi ugyben a 2025. december 11-én 09.00 drakor tartandd egyeztetd
targyalason — mas iranyu elfoglaltsagunk miatt - nem vesziink részt.

Kondorfa kézség helyi épitési szabalyzatanak moédositasa polgari védelmi
szempontbol elfogadhaté.” -

VVKH Tiizvedelmi,
Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatosagi
Fbosztaly

30418-4228-1/2025.alt. szamu véleménye:

»A Kondorfa kézség helyi épitési szabalyzatanak maodositasaval kapcsolatos, a
telepliilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadésénak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet) 64. §
alapjan tértént, VA/AF1/977-4/2025. szami megkeresésére a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban:
Vizligyi Hatosag) az alabbi szakmai véleményt adja.

A 2025. december 11-én tartandé egyezteté targyalason mas iranyi
elfoglaltsagunk miatt nem vesziink részt.

Modositasok targya:

1. A helyi épitési szabalyzat kiegészitése annak érdekében, hogy a falusias
lakoteriileteken az dvezeti elSirasoknal kisebb méretl telkek is épitési
telkeknek mindsiilienek és beépithetdek legyenek az épitési dvezeti
eléirasok egyéb paramétereinek megfeleléen.

2. Az 1266 - 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hianyzé épitési dvezeti jelének
(Lf2) potlasa.

A vélemény indokolasa:

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a fent hivatkozott
szamu és targyd meghivoban a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet
7. s 8. sora, valamint 11a. sora alapjan a Viziigyi Hatésag véleményét kérte a
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vizvédelmi és vizgazdalkodasi szakterliletre, valamint iparbiztonsagi
szakteriiletre vonatkozéan. A MODULOR Tervezd és Mérndki Szaktanacsadé
Kft. (9700 Szombathely, Szt. Fl6rian krt. 2.), Gergye Péter (TT/1-18-0204/2026))
altal, 2025. november 25-i keltezéssel készitett véleményezési
tervdokumentacioja elektronikusan a Kormanyhivatal honlapjan volt elérhetd.
Vizvédelem és vizgazdalkodas

A véltoztatasok vizvédelmi, vizgazdalkodasi szempontbol elfogadhatok. A viziigyi
és vizvédelmi szakkérdésekkel érintett tevékenységek elbirdldsa kilon
eljarasokban torténik.

A telepiilésen a vizellatast biztosito létesitmények a VASIVIZ Vas Megyei Viz- és
Csatornamdi Zrt. (9700 Szombathely, Rakoczi F. u. 19.) izemeltetésében vannak,
melyekhez bovités esetén a vizikézmdii-szolgaltatasrédl szolé 2011. évi CCIX.
térvény 55. § értelmében csatlakozni kell.

Az épitmények kdzmiellatasat a teleplilésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 64-65. §-a
szabalyozza. A 66. § (1) bekezdése értelmében, ha nincs kézmiives
szennyvizelvezetés, Ggy korszer(i kézmipotld berendezést kell alkalmazni a
szennyviz artalmatlanitasara.

Egyedi szennyviztisztitdas a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd altalanos
szabalyokrol sz016 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 147/2010.
(IV. 29.) Korm. rendelet) 24.§ - 28§ alapjan végezhets. Az egyedi
szennyviztisztitd berendezés telepitését megelézéen a felszin alatti vizek
védelmeérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet), a vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII. térvény
(tovabbiakban: Vgtv.), valamint a vizgazdalkodasi hatésagi jogkér gyakoriasaro!
sz6lo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet) elbirasai alapjan kell az engedélyeztetést lefolytatni. A létesités
szabalyait a 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § irja eld. Csak olyan egyedi
szennyvizkezeld létesitmény telepithetd, amely a vizek hasznositasat, védelmét
és karteteleinek elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozd miszaki szabalyokrdl szold 30/2008. (XIl. 31.) KvWM rendelet [a
tovabbiakban: 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet] 4. szam( mellékletében foglalt
hatarértékeket teljesiteni tudja. A szennyviztisztitd kisberendezések
telepitésének mérlegelése soran kérem legyenek figyelemmel arra, hogy a
kisberendezések telepitése kérnyezetvédelmi kockazattal jar. Tekintettel arra,
hogy az egyes ingatlanoknal a keletkezé szennyviz mindsége, mennyisége mas
eés mas, a kisberendezések megfelelé miikGdése a lakossag részérél nagy
odafigyelést igényel. A telepitendé berendezések kis méretiiknél fogva
fokozottan érzékenyek a nyers szennyviz minGségére, még kis mennyiségl
haztartasi vegyszer is képes felboritani a miikédésiiket. Az oldomedencék
tisztitasi hatékonysaga nehezen ellendrizhetd. Nem megfelelé miikddés esetén
kérnyezetveédelmi szempontbdl a telepités nem jar elénnyel az aknas gyiijtéshez
viszonyitva. Véleménylink szerint, bar a gazdasagossagi vizsgalat soran
altalaban az egyedi kisberendezések telepitése tiinik a legjobb megoldasnak, a
lehetséges szennyezé hatds mértékének tekintetében azonban a
legkockazatosabb.

Az dnkormanyzatnak a Vgtv. 44/C. § (1) bekezdése értelmében a nem kézmdivel
Osszegyljtott haztartasi szennyviz begyljtésére kdzszolgaltatast kell szervezni
és fenntartani. A Vgtv. 44/B. § alapjan az ingatlan tulajdonosa koteles az
ingatlanan keletkezé haztartasi szennyvizet zart szennyviztaroléban gydijteni, és
azt annak begyiijtésére feljogositott kbzszolgaltatonak atadni.

Uj ivovizvezetékek, valamint szennyviz- illetve csapadékcsatorndk, egyéb
csapadékviz-elvezett létesitmények épitése, régiek kivaltasa a Vgtv. 28/A. § (1)
bekezdése alapjan vizjogi engedélykoteles tevékenység. A  vizjogi
engedélykérelem mellékleteként benyujtott terveknek meg kell felelnilik a vizjogi
engedélyezési eljardshoz sziikséges dokumentacio tartalmardl szolo 41/2017.
(X1I. 29.) BM rendeletben foglalt eldirasoknak.
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A telepiilés belteriiletét vizfolyas nagyvizi medre, valamint vizbazis védéteriilete,
védéidoma nem érinti, de délen a Lugos-patak hatarolja. A vizfolyasok parti savja
a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado¢ vizek altal veszélyeztetett
tertiletek hasznélatarol, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabéalyokrol
sz0l6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendeletben meghatarozott feltételekkel
hasznosithaté.

Kondorfa kbzigazgatasi terlilete a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004.
Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levé telepiilések besoroldsardl szblé
27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabol
érzékeny terliletnek minésil.

A teleplilés a Raba folyo vizgylijté terlletén fekszik. Magyarorszag 2021. évi
vizgylijté-gazdalkodasi terve 1242/2022. (V. 28.) szamu kormany hatarozattal
jovahagyasra kerdilt.

Iparbiztonsag

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes térvények modositasarol
szOlé 2011. évi CXXVIII. térvény szerinti — alsé-, vaqy felsd kiiszébértékii
‘veszelyes anyagokkal foglalkozd iizem” Kondorfa telepiilés teriletén nem
miikddik, tovabba az ebbe a kategéridba tartozd tzemek kijelélt veszélyességi
Ovezete a telepilés terilletét nem érintik, ezért figyelembe veendd korlatozas
nincs.

A Vizigyi Hatésag hataskorét a viziigyi igazgatasi és a vizigyi, valamint a
vizvédelmi hatéségi feladatokat ellaté szervek kijel6lésérdl szold 223/2014. (IX.
4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 6. pontja,
az SKVr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet Il. 1.d) pontja, valamint a
katasztrofavédelemrél és a hozzéd kapcsolodo egyes torvények mdédositasardl
52016 2011. évi CXXVIIL. torvény 25. § (1) bekezdése és a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrél szold 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. §. (3) bekezdése, tovabba az SKVr. 3. melléklet 11.2. j) pontja,
illetekességét a Korm.rendelet a 10. § (2) bekezdése és a 2. szami melléklet 6.
pontja, valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févérosi kertileti) hivatalokrol sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog atruhazasa a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd
Féispan kiadmanyozas rendjérél szélé 3/2023. (11.3.) szamu utasitasa szerim\
tortént.”

VVKH
Népegészségligyi
Foosztaly

VA/NEF-KJO/00540-2/2025. szamu véleménye:

A Vas  Varmegyei  Kormanyhivatal  Népegészségiigyi  Fdosztaly
Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztalya (tovabbiakban: Hivatal) a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda megkeresését ,Kondorfa
kbzség helyi épitési szabalyzatanak mddositasa — egyszerisitelt egyeztetési
eljaras — meghivo egyeztetd targyalasra” targyaban megkapta, azonban a
targyalason — egyéb elfoglaltsag miatt — részt venni nem tud. '

A Hivatal Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatanak modositasaval
kapcsolatban kézegészségiigyi szempontbdl észrevételt nem tesz.

Az egyeztetd targyalas targya:

1. A kidokumentalasbol adodo hianyossagok potlasa a kovetkezdk szerint:
Kondorfa belterliletén a 1266-1358 hrsz. alatti ingatlanok tertiletét befoglald
terillet tekintetében a Kondorfa kbzség helyi épitési szabalyzatardl szold
14/2024.(X.11.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletének
modositasa a hianyzo épitési dvezeti jel meghatarozasaval - a javasolt épitési
ovezeti jel Lf2-0-30-5,0-1000.

2.2. Afalusias lakoteriiletek épitési tvezeti eléirasainal kisebb telekméret esetén
amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek, telekmérettdl fiiggetlenil épitési
teleknek mindsiiinek és beépithetéek az épitési ovezeti eldiras egyéb
paramétereinek megfeleléen.




A modositas jellege — a szabalyozasi terven fennalld jel6lési hianyossag potlasa
és a Kkialakult, kis terilletli lakotelkek beépithetéségének rendezése —
kézegészséglgyi szempontbol nem jelent relevans kockazatot, ezért kikotést

nem igényel.
A Hivatal hataskorét a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, wvalamint egyes teleplilésrendezési sajatos

jogintézmeényekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet allapitia meg,
illetekesseget a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi keruleti) hivatalokrol szolé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése rogziti.

A kiadméanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan
kiadmanyozas rendjérdl szoldé 3/2023. (1.3.) szdml utasitdsaban foglaltakon
alapul.”

BFKH Orszagos
Kozuti és Hajozasi
Hatésagi Féosztaly

BP/0801/00795-2/2025. szamu véleménye:

.Kondorfa kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos
VA/AF1/977-4/2025. iktatoszami, 2025. december 2-an kelt megkeresésére a
kozlekedési igazgatasi feladatokkal Gsszefliggé hatdsagi feladatokat ellatd
szervek kijellésérdl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
téjékoztatast adom.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest F&varos
Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézati hataratkeléhelyet, szintbeli kdzuati-
vasuti atjarét érintd telepiilésrendezési eszkdz esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a telepllésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban,
hataskor hianyaban észrevételt nem teszek. A 2025. december 11-én tartandé
egyeztetd targyalason nem veszek részt.”

Epitési és
Kozlekedési
Minisztérium Vasuti
Hat6sagi Féosztaly
kézlekedésért felelés
miniszter (Gt, vasut)

KOFAT/69091-1/2025/VHF szamu véleménye:

A Vas Varmegyei Korményhivatal Allami Foépitészi Iroda (9700 Szombathely,
Berzsenyi Daniel tér 1.) VA/AFI/977-4/2025 hivatkozott ligyiratszamon, az Epitési
és Kdzlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekert Felelds Helyettes
Allamtitkarsag Vasuati Hatosagi Féosztalyhoz (1138 Budapest, Vaci at 188., a
tovabbiakban: vasuti kdzlekedési hatosag) megkllddtt ,Kondorfa kdzség helyi
épitési szabalyzatanak médositdsa -egyszertisitett egyeztetési eljards -meghivé
egyeztetd targyalasra” targyimegkeresésére az alabbiakrol tajékoztatom:

A kozlekedési igazgatasi feladatokkal osszefiiggé hatosagi feladatokat ellatd
szervek kijeldléserdl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a
vasUti kozlekedési hatéség a teleplilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv
a vasUti palyahalozattal érintett telepiilés esetében torténéd egyeztetésieljarasai
soran, mint kijeldlt hatésag jar el.

Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatanak modositdsa vonatkozasaban a
vasuti kozlekedési hatdsag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakszaban az egyes
kézérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatosagok kijelélésérdl
sz6l6 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi igyek 21.
pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az épittetbnek a vasuti kézlekedési
hatdsagot, mint szakhatosagot kell megkeresnie.”

Epitési és
Kozlekedési
Minisztérium Légiigyi
Fellgyeleti Hatosagi
Féosztaly
léginavigacios és
repllétéri kdzlekedési
hatésag

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

VVKH Kozlekedési,
Miiszaki

Eszrevételt nem tett, az egyeztets targyalason nem vett részt.
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Engedélyezési,
Mérésigyi és
Fogyasztovedelmi
Féosztaly —
Kézlekedési és
Utligyi Osztaly

VVKH Epitésiigyi és
Orbkségvédelmi
Féosztaly

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

VVKH Agrarlgyi
Féosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly

VA/AF-NTO/02828-2/2025. szamu véleménye:

A Modulor Tervezd és Mérndki Szaktanacsadé Kift. (9700 Szombathely, Szt.
Flérian krt. 2.) altal 2025. november 25-én készitett ,Kondorfa kézség hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzeinek 1. szami modositasa — 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet szerint Egyszerisitett eljards — Zaré szakmai véleményezési
tervdokumentacié, kiegészitve a VA/AFI/977-2/2025. iktatbszamu hianypotiasi
felhivas alapjan” a Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatanak modositasa
targyaban:

— A médositashoz talajvédelmi szempontbdl hozzajarulunk.

Szakmai véleményemet a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés
a) pontja és 11. melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

A kiadméanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan
kiadmanyozas rendjérél szolo 3/2023. (11.3.) szami utasitasaban foglaltakon
alapul.”

VVKH Agrarigyi
Fbosztaly Erdészeti
Osztaly

Eszrevételt nem tett, az egyeztet6 targyaldson nem vett részt.

VVKH Féldhivatali
Féosztaly

VA/FF-FO1/17171/2025. szamu véleménye:

A  teleplilésrendezési  eszk6zOk modositasahoz a
Kormanyhivatal Féldhivatali
kévetkezd véleményt adom:

A term&fold védelmeérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. §

19. pontja szerint terméfdldként kell figyelembe venni azt a foldrészletet, amely a

teleplilés kilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartasban szantéd, szél6,

gyliméolcsos, kert, rét, legelé (gyep), nadas vagy fasitott teriilet miivelési agban_
van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erdégazdalkodasrol szol6 2009. évi

XXXVII. térvényben meghatarozott erdének minésul.

A 29/2025. (IV. 16.) szam( képvisel6testiileti hatarozat alapjan dsszeallitott
dokumentacioébdl megéllapitottam, hogy a médositasokkal érintett belteriileti és

.Kivett” megnevezés( ingatlanok esetében a termd-féldre vonatkozé féldvédelmi

rendelkezéseket nem kell alkalmazni, mivel az ingatlanligyi hatésag féldvédelmi

hataskdrrel nem rendelkezik.

Véleményemet a Tfvt. 1. § (1) és (4) bekezdésében, a 2. § 19. pontjaban, valamint
a 6/B. § bekezdéseiben foglaltak alapjan adtam ki.

Ahol az ingatlanra foldmérési jelek elhelyezését biztosité haszndlati jog van

bejegyezve, ott az alappont elmozditasa, athelyezése csak a jogosult (Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 1.)

engedélyével torténhet.

A kiadmanyozasi jog a Vas Véarmegyei Kormanyhivatalt vezetdé Fd&ispan

kiadmanyozas rendjerdl szolé 3/2023. (Il. 3.) szamu utasitdsaban foglaltakon

alapul.”

Vas Varmegyei
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. részérél a

Honvédelmi
Minisztérium
Hatosagi Féosztaly,
Budapest

16885-2/2025/h szamu véleménye:

.Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgéltattam és
azzal kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem
érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi




feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a targyi mdédositassal kapcsolatban
észrevételt nem teszek.

A targy szerinti témaban meghirdetett 2025. december 11-i egyeztetd targyalason
mas iranyu elfoglaltsag miatt nem all médomban részt venni.

Jelen Allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. melléklet tablazat
21. soraban megjelélt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar
epitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.
Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai légiigyi
hatésag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglaldst a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl szolo 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fuggelék B)
tablazat 56. soradban foglaltak alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly Teleplilésrendezési és Térképészeti Hatdsagi Osztaly vezetdjeként a
miniszter nevében és megbizasabdl kiadmanyozom.”

Vas Varmegyei
Rendér-
fékapitanysag

18000/242-158/2025. alt. szamu véleménye:

JFenti hivatkozasi szami megkeresésére tajékoztatom, hogy Kondorfa kézség
teleplilesrendezési eszkozeinek modositasahoz kapcsoléddan, a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdés b.) pontja és a (4) bekezdése szerinti
targyalason nem kivanunk részt venni. Ugyanezen jogszabaly 11. szamu
mellékletének 22. pontja szerint hataskorbe utalt hatarrendészeti szakteriilet
vonatkozésaban jogszabalyon alapuld kdvetelményt nem hatarozok meg.

A tervezett modositas hatarrendészeti szempontbdl relevans adatokat nem
tartalmaz, igy az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanunk részt venni.”

Szabdlyozott
Tevékenységek

Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és
Gazipari Fbosztaly
Veszprémi
Banyaszati Osztaly

SZTFH-BANYASZ/10951-2/2025 szamu véleménye:

+A Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatosaga (tovabbiakban:
Banyafeliigyelet) a 2025. december 03. napjan érkeztetett ,Kondorfa kbzség TRE
1. szamu modositasa” targyu megkeresésiikkel kapcsolatosan az alabbi
tajékoztatast adja:

A Kondorfa kozség telepllésrendezési terv modositasaval kapcsolatban
megallapithatd, hogy foldtani, &svanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd
problémat nem vet fel. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének es
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes ftelepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban
Korm. rendelet) foglaltak alapjan a Banyafeliigyelet a bemutatott véltoztatasokat
észrevételek nélkiil tudomasul veszi és megallapitia, hogy a szakteriiletébe
tartozé kerdései tekintetében nem érintett, kifogast nem emel a tervezett
modositasokkal szemben.”

Nemzeti Média- és
Hirkdzlési Hatésag

K/28542-2/2025. szamu véleménye:

»A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatalahoz (a tovabbiakban: Hatdsag)
2025. december 2-an beérkezett Kondorfa kozség telepllésrendezési
eszkdzeinek modositadsaval kapcsolatosan Gsszehivott egyezteté targyalasra
sz6l6 meghivo, a mellékelt véleményezési dokumentacio elérhetéségével.

A Hatosag Kondorfa kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett
modositasat megvizsgalta, A rendelettervezet hirkézlési érdeket nem érint, a
modositas ellen a Hatésag kifogast nem emel. A Hat6ésag ezuton jelzi, hogy az
egyeztetd targyalason nyilatkozattételre jogosult képviseljével nem kivan részt
venni.”

Vas Varmegyei

Eszrevételt nem tett, az egyeztet6 targyalason nem vett részt.

Onkormanyzat

Kondorfa Kdzség A jegyzékonyvbe foglaltakat tudomasul veszi és gondoskodik a szilkséges |Kovi Lorant

Onkormanyzata modositasok, javitasok, kiegészitések elvégzésérdl és az E-TER-ben a hatarid [5nkormanyzati
atallitasarol. foepitész

Dr. Marké Laszio
iegyz6




MODULOR Tervezd
és Mérnoki
Szaktanacsadé Kft.

Gondoskodik a szilkséges javitasok, kiegészitések elvégzésérdl.

Gergye Péter
telepliléstervezd

Oriszentpéter Varos
Onkormanyzata

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

Szalaft Kbzseg
Onkorméanyzata

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

Szentgotthard Varos
Onkorméanyzata

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

Csorotnek Kozség
Onkorméanyzata

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

Rabagyarmat Kdzség

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

Onkormanyzata

Hegyhatszentmarton | Eszrevételt nem tett, az egyezteté targyalason nem vett részt.

Kdzség

Onkormanyzata

Ivanc Kdzség Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

Onkormanyzata

VVKH HF VA/HF-TFO/851-2/2025. szamu véleménye:

Torvényessegi ~Megkeresésére jogalkotasi, jogszabalyszerkesztési szempontbdl attekintettem a

Felugyeleti Osztaly

Kondorfa Kozség helyi épitési szabalyzatardl szold 14/2024. (X.11.) szamu
onkormanyzati rendelete 1. szami modositasardl szélé rendelet-tervezetet,
amelyre észrevételt nem teszek.

Kérem tajékoztatdsom szives tudomasul vételét.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté F&ispan
kiadmanyozas rendjérdl szolo 3/2023. (I1.3.) szamu utasitdsaban foglaltakon
alapul.”

VVKH Allami
Féépitészi Iroda,
Szombathely

Az egyeztetd targyalason az onkormanyzat, a telepiiléstervezé és az dllami
féépitész képviseltette magat.

Az dnkormanyzat a 95/2025.(X1.12.) és az azt médositd 134/2025.(X1.26.) szamur

képviselé-testileti dontéssel a partnerségi
véleményezési szakaszat lezarta.

egyeztetést és az eljaras

Tekintettel arra, hogy a HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) szabélyaira éplil és az eljarast megindito
29/2025.(IV.16.) és az azt modosité 66/2025.(X.9.) szamu képviselS-testiileti
dontések keltezését figyelembe véve, az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) 121. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkodzok 2027.
junius 30-ig megvaldsithatdé modositdsa soran a telepllési donkormanyzat a
modositast e rendelet 2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, valamint 1. és 2.
meliéklete és a telepllésrendezési eszkdz modositasakor hatélyos lll. fejezete
figyelembevételével késziti el. A modositas a rendelkezéseknek megfelel.

I. A médositassal kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

1. Az 1266-1358 hrsz. alatti ingatlanok hianyzé épitési dvezeti jelének Lf2
0-30-5,0-1000) potlasaval egyetértek, az megegyezik a szomszédos
épitési bvezetek elbirasaval.

2. A HESZ 9. § (2) bekezdésének modositasaval nem értek egyet. Az
OTEK 1. melléklet 30. pontja alapjan az épitési telek fogalma: az a telek,

Csermelyi Andrea
allami féépitész
Kutasi Nikoletta
telepiilésrendezési
szakligyintézd
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amely beépitésre szant terilileten fekszik, az épitési szabalyoknak
megfelelden kialakitott, a kézterlletnek gépjarmi-kozlekedésre
alkalmas részérél az adott kdzterlletre vonatkozd jogszabalyi eléirasok
szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrél
gépjarmiivel kozvetleniil, zéldfelilet, illetve terméféld sérelme nélkiil
megkdzelithetd, és amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal kézds
hatarvonala legalabb 3,00 m. Mindezek alapjan, amennyiben az ingatlan
nagysaga nem éri el a HESZ-ben meghatarozott minimalis
telekteriletet, abban az esetben a telek nem épitési telek (kivételt a
rendelkezés meghataroz). A mddositas soran az elaprozott telkek
beépitésre keriiinének és a HESZ megalkotdsakor nem ez volt az
Onkormanyzat célja.

Nem csak a (2) bekezdéssel van probléma, hanem a 9. § (1)-(11)
bekezdéseiben foglaltakkal, a TEKA hatalyba lépése és kotelezd
alkalmazésa miatt is. Javaslom az egyeztetd targyaldson széban
jelzettek miatt a bekezdések tartalmi U(jra gondolasat (vazlatos
probléma-feljegyzések atadasra keriltek).

Il. A rendelet-tervezet 1. mellékletének szabalyozasi tervlapjan

1. az 1373-1436/1 hrsz. alatti telektémbrél hianyzik az Lf2 O-30-5,0-1000
jell épitési dvezet jele, kérem poétolni,

2. a104-105 hrsz. alatti ingatlanok északi telekhataran hianyzik az épitési
dvezet és bvezet hatar jeldlés (falusias lakoteriilet), kérem pétolini.

3. A TEKA hatalyba lépésére és egyes részeinek kotelezé alkalmazasara
és a telepillésen kialakult telekszerkezetre és beépitésekre tekintettel
javaslom, hogy az onkormanyzat fontolja meg a nyulvanyos telekkel
kapcsolatos megengedd szabaly kimondéasat.

Fentiek alapjan sziikségesnek tartom a telepiilésfejlesztési dontés kiegészitését,
a véleményezesi szakasz megismétlését. Azt kovetben lehet a zard
vélemenyezési szakaszt ismételten meginditani.

Mivel az E-TER az egyes eljarasi szakaszok megismétiésére nem alkalmas —
holott azt az UjR. nem zarja ki — a zar6 véleményezési szakaszt az 6nkormanyzat
hivatali kapun keresztiil tudja ismételten meginditani. Ezzel 6sszefiiggésben
kérem az E-TER hataridét folyamatosan atallitani gy, hogy az alkalmas legyen
a zard véleményezési szakasz ismételt meginditasat kdvetben a zard szakasz
lefolytatasara és a zard velemény feltoltésére.

A jegyztkdnyv 2025. december 11. 10:00 orakor lezarasra kertilt.
Csermelyi Andrea
allami foépitész
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Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

l.
ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1 Tervi el6zmények

2025. aprilis 16-an kezdeményezte Kondorfa kozség a teleplilésrendezési eszkozeinek 1.
modositasat.
A 29/2025. (IV. 16.) szamu képviseld-testileti hatarozat alapjan, amelyet a 66/2025. (X. 9.) Kt.
hatdrozat modositott a tervezési feladat volt:
Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara
iranyulé eljaras meginditdsahoz a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdésében elbirtak szerint a kdvetkezd déntést hozza:
1. Az Onkormanyzat modositja a kdzség telepiilésrendezési tervi eszkdzeit. A modositas célja:
1.1. A kidokumentalasbél adédd hianyossagokat kivanja az Onkormanyzat pétolni a kdvetkezok
szerint. A Kondorfa beltertilet 1266 - 1358 hrsz. alatti ingatlanok tertiletét befoglald tertilet
tekintetében a Kondorfa kozség helyi épitési szabdlyzatardl szol6 14/2024.(X.11.)
dnkormanyzati rendelet (HESZ) 1. melléklete (belteriileti szabalyozasi terv) moédositasaval a
hianyzo épitési dvezeti jel meghatarozésa; a javasolt épitési dvezeti jel Lf2-O-30-5,0-1000.
1.2. A HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése azzal, hogy ,A falusias lakéteriiletek épitési
Ovezeti el6irasnal kisebb telekméret esetén a telkek térmértéktél fliggetlendl épitési telkeknek
mindstilnek és beépithetéek az épitési Ovezeti elbiras egyéb paramétereinek megfeleléen.”.
2. A médositas soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik.
3. A Képviselb-testiilet a féépitészi feljegyzést és a szakmai 6sszefoglalot elfogadija.

A tervezési teriilet Kondorfa kézség igazgatasi teriiletén beliil (forras: openstreetmap, sajat
szerkesztés)
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A telepilésrendezési eszkdzok modositdsa a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett
eljaras szerint zajlik. A telepiilésen a 2021. julius 15-ei OTEK allapot az iranyado.

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerinti jelkulccsal késziilt.
A partnerségi véleményezésre 2025. oktdber 16. és oktdber 26. k6z6tt kerilt sor, amelynek keretében
oktober 21-én lakossagi forumot tartottak.

A véleményezési szakaszt a Kondorfa kdzség polgarmesterének 95/2025.(X1.12.) szamu hatarozata
zarta le.

A tervezet kiegészitésre keriilt a VA/AFI1/977-2/2025. iktatészamu hianypétlasi felhivas alapjan.

A tervezet kiegészitésre keriilt a VA/AFI/977-21/2025. iktatoszamu jegyzékényv alapjan.

1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kévetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylttes
figyelembevételével kell az egyes telepiilési funkcioknak helyet biztositani.

Kondorfa kd6zség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei:

= _ Atelepllésfejlesztési koncepciot a 21/2019. (V.29.) szamu hatarozattal fogadtak el
= A Telepllésszerkezeti tervet a 46/2024. (X.10.) szamu hatarozattal fogadtak el.

= A helyi épitési szabalyzatot és mellékleteként a szabalyozasi tervet a 14/2024. (X.14.)
Onkormanyzati rendelettel hagytak jova.

= A telepllésrendezési eszkdzok modositasat a 29/2025. (IV. 16.) és a 66/2025. (X. 9.) Kt.
hatarozat szamu telepiilésfejlesztési dontés alapoztak meg.
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ll. Szakmai 6sszefoglalo
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2. Epitési 6vezet valtozassal érintett teriiletek bemutatasa

2.1. Kondorfa szabalyozasi tervi épitési dvezeti jel pétlasa a 1266-1358 helyrajzi szamu

ingatlanokon

A Kondorfa Kézség Onkormanyzata a 29/2025. (IV. 16.) és az azt moédosité 66/2025. (X. 9.) Kt. szamu
hatarozataban tdmogatta a Kondorfa, 1266-1358 helyrajzi ingatlanok tekintetében a szabalyozasi terv
jelélés rajzi feldolgozasbdl eredd hibajanak javitasat, hogy az egyeztetési eljarasok soran kialakult
épitési Ovezeti hatarvonalak ugy zarulnak, hogy ezen teriilet épitési Gvezeti jellel mégsem

rendelkezett, bar a besorolasa kézenfekvé a tomb egészét vizsgalva.

Kondorfa Kozség Onkormanyzata a 14/2024. (X.14.) rendeletével fogadta el az 0j helyi épitési

szabalyzatat, amelyet az alabbi indok miatt médositani sziikséges.

A Kondorfa 1266-1358 helyrajzi szamu ingatlanokrdl a kormanyhivatal felé érkezett tgyféli beadvany
vizsgalata soran tapasztaltak, illetve a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a
VA/AF1/175-1/2025 iktatészamu tdrvényességi felhivasa alapjan jelezte, hogy Kondorfa kézség
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatarél szold
14/2024.(X.11.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) az 1266 - 1358 hrsz. alatti
ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet tekintetében a HESZ 1. melléklete (Belteriileti szabalyozasi terv)
nem tartalmaz épitési dvezeti meghatarozast.

Jelen médositas keretében az 1266 - 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hianyzé épitési dvezeti jele Lf2-
0-30-5,0-1000 jeld épitési dvezeti jeldlése keriilne potlasra.

Az épitési dvezeti hatar modositasara az alabbiak szerint ker(l sor:

Hatalyos és valtozatlanul marado telepiilésszerkezeti terv
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Javasolt Belteriilet szabalyozasi terv részlete
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A rajzi feldolgozasbodl, méretaranybdl adodd hiba és eltérés abban merdlt ki, hogy az 1254 hrsz
ingatlanon jeldlt Ut és a Lugos patak kozott kialakitott Ma jell altaldanos mez8gazdasagi ovezet
levélasztotta az 1266-1358 hrsz ingatlanokat az 1252 hrsz ingatlanrél, amely Lf2—0-30-5,0-1000 jel(
épitési 6vezete igy nem tudott 6sszekapcsolddni az eredeti jogalkotdé szandék szerint is 1266-1358
hrsz ingatlanok alkotta épitési dvezettel. A telektémb ezen részére igy potolni kellett az épitési dvezeti
elGiras jelolését, amely megfelel a teleplilésszerkezeti terv falusias lakéterlleti besorolasaval, és a

kdrnyez6 falurész jellemzd és meghatarozo Lf2 jelii épitési dvezeti elGirdsaval.
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A Kondorfa Kézség Onkormanyzata a 29/2025. (IV. 16.) és az azt mddositd 66/2025. (X. 9.) Kt szamu
hatarozat 1.2. pontjdban tdmogatta falusias lakéteruletek épitési dvezeti el6irdsnél kisebb telekméret
esetén amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek, térmértékidl fliggetlenil épitési telkeknek
mindsulilnek és beépithetbek az épitési Gvezeti eliras egyéb paramétereinek megfelel6en.
A modositas oka és célja a teleplilés kialakult specialis telekszerkezete, amely all:
- ateleplilés beépitése mar a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok elbtt kialakult
- olyan telkek sorabdl, amelyek ugy osztédtak tovabb, hogy az egykori csaladi tulajdonban 1évd
szalag telek feldarabolodott és teleklancolatta alakult utak nélkiil
- a kialakult telekstruktira és beépités nem tudja minden esetben a mai helyi épitési szabalyzat,
az orszagos elbirasok altal megkdvetelt minimalis méretet, de hasznalt és megdbrzendé épitési
lehet6ség alapjan nem zarnank ki ezen telkeket a tovabbi hasznalattol, a beépités vagy
bdvités lehetdségébdl, ha mar kialakultak és egyéb elbirasnak eleget tesz.

A 419/2021. Korm. rendelet 69.§ (1) bek. b) pontja alapjan ezt a rajzi feldolgozasbodl, méretaranybdl
adodo pontatlansag javitasaval lehet és kell pontositani.

A helyi épitési szabalyzat 9.§-a javitasra keriil a Vas Varmegyei Kormanyhivatal VA/AFI/977-21/2025.
ikt. jegyz6konyvében foglaltak szerint:
A Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatardl szoldé 14/2024. (X. 11.) dnkormanyzati rendelet 9. §
helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»(1) Az Uj saroktelkek szélességi méretének ledmialinéterrel nagyobbnak kell lennie az 6vezetben
kialakithat6 telkek élrt legkisebb szélességénél. A telek minimalisesgéfét csak egy iranybdl, a
rovidebb utcafront tekintetében kell megtartani.

(2) Amennyiben a telekalakitasra a kozterulet sitélse céljdbol kerul sor, a telekalakitas akkor is
engedélyezhét ha a telekalakitast kovin a telek, tovabba azde] oldal- és hatsékert méretei nem
érik el az dvezetben, épitési dvezetbéintakat.

(3) A kialakult allapot rendezése és a telkek megli@se érdekében maganut és nyulvanyos telek
kialakithato.

(4) A maganut kialakitasanak szabdlyai:
a) amennyiben a maganut kialakitasara mar beépigdtek érintettségével keril sor, a telekalakitas
abban az esetben is engedélyezhlet a maganut kialakitasat kdywen visszamaradd telkek a telek
Ovezetben, épitési dvezetben meghatarozott egyéteindem érik el, de a meghatarozott legkisebb
teleknagysag 75%-at elérik;
b) a maganut legkisebb szélessége:
ba) legfeljebb 4 telek feltardsara szolgalo, lejgleth 200 méter hosszi maganut esetén 4
méter,
bb) minden mas esetben - a c) pontban meghatarkizétellel - 6 méter,
bc) ha a maganut meglébeépitett telkek kozott halad el, ott a két épkidetdtt kialakult
minimalis tavolsagot figyelembe kell venmis ezen szakaszon a maganut szélessége
csokkenthét Az ebkert mérete ezen esetben legalabb 0 méter lehed. kédirany forgalom
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céljara a szélesség nem biztosithat6, a forgalataizassal vagy kiték alkalmazasaval kell
biztositani.

+(5) A telek beépithéségével Osszefliggésben az dvezet, épitési Overetalisi telekméretre
vonatkozo szabalyait nem kell figyelembe venni, ha
a) a telek mérete alapjan a (2) bekezdés szedhgkalakitast megétsen beépithét lett
volna,
b) a telek alapteriilete meghaladja adigltelekméret 75 %-at.

(6) Amennyiben a szabélyozasi terv d@keit méretét nem jeldli, azdllert mérete:

a) a kialakult beépitésepitési dvezetben a kialakult allapot,

b) az a) pont hianydban vagy amennyiben a kiala&ilétpot egyértelmden nem allapithatdé meg
legalabb 5 méter,

c) a 9. 8 (4) bekezdés b) pont bc) alpont szessgiben 0 méter.

(7) A falusias lakoteriileten a tdjegységre jelléeme kialakult teleksavban keresztszarny zartsoru
maodon elhelyezh&t A hatsokert és az oldalkert mérete ebben az esathy esetlegegités soran
megtarthato.

(8) Az épitési bvezetekre megengedett legnagyatdtidagassag értékét nem lépheti &t az épitmény
a) a kozterulet felé néz

b) a szomszédos telekhatartol 3 méteren belul allé

homlokzatanak homlokzatmagassaga.

(9) A szomszédos épuletek utcai homlokzatmagatesgfggebb 1 méterrel térhet el egymastol.

(10) Kondorfa kozség terlletén mobilhaz, kontén@tméEnyként ideiglenesen sem helyeiztett
Lakokocsit, lak6autét a telken tartésan vagy véggen elhelyezni nem lehet.

(11) Terepszint alatti épitményekre vonatkoz@r&ok:

a) Terepszint alatti épitmény barhol létesithethol nem gatoljak épitéshidrologiai, mérndkgeaog
vagy mas geotechnikai adottsagok, illetve nem ue=ztét mas épitményeket és nyomvonalas
létesitményeket. gy nem veszélyeztetheti a sabrirsgatianat, illetve nem korlatozhatja annak
épitési jogat.

b) A telepllés beépitésre szant részén a terepaititépitmény alaptertlete nem haladhatja meg az
Ovezetben élrt beépithetség mertékét.

c) A telepilés beépitésre nem szant részén a rémepdatti épitmény alaptertlete nem haladhatja
meg a telek terlletének 10%-at.”

A tervezett valtoztatas kozmlifejlesztéssel nem jar.
A tervezett valtozas mezégazdasagi mlivelésbe vont, vagy erdéteriletként besorolt teriiletet nem érint.

A tervezett valtozas nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettséggel nem jar.

A valtozas mlemléket, miiemléki kbrnyezetet vagy régészeti leléhelyet nem érint.
14
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A 1. sorszamu modositas az 1266-1358 hrsz ingatlanok vonatkozasaban az épitési Ovezeti hatar
modositasa kialakult teleplilésrész telepliléskarakteri terliletet nem érint. A telepllésképvédelmi
rendelet és a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok 6sszhangja a 13/2024. (X. 11.) dnkormanyzati
rendelettel keriilt 6sszhangban, amikor az 2/2018. (11.26.) 6nkormanyzati rendelet modositasra kerult
az 1. melléklettel, azaz a tervlappal.

EHGE
|

1. melléklet a 2/2018. (11.26.) 6nkormanyzati rendelethez (részlet)
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Helyi épitési szabalyzat
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Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képvisel — 6-testiiletének
...12026. (...) 6bnkormanyzati rendelete
Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatarol sz616 14/2024. (X. 11.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] A rendelet megalkotdasdnak célja az épités kondorfai helyi rendjének kialakitasa,
biztositasa érdekében az, hogy Kondorfa Kozség Onkormanyzata az altalanos
telepillésrendezési kovetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel Kondorfa kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznélasaval és beépitésével, a
teleptléskép védelmével, tovdbba a kornyezet természeti, taji é€s épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba Kondorfa kézség, mint telepilés
0sszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlédési keretének meghatarozasa, a telepulés
adottsadgainak és lehet6ségeinek hatékony kihasznalasaval a kornyezeti artalmak
legkisebbre val6 csdkkentése, a telepllés mikodéséhez szikséges miiszaki és
zoldinfrastruktira-halozat biztositasa, a telepulésképi kovetelmények és azok betartasat
biztosité szabalyok megdllapitasaval az értékes telepiléskép és a telepllés épitészeti,
természeti és tajképi arculatdnak védelme, valamint az akadalymentes épitett kdrnyezet
megteremtése és a kdzszolgéltatasokhoz valo egyenlé esélyl hozzaférés biztositasa.

[2] Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
evi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. térvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrél szolo
2023. évi C. torvény 75. 8 (2) bekezdésében meghatarozott helyi 6nkormanyzatok,
allamigazgatasi szervek és civil szervezetek véleményének kikérésével a kévetkezéket
rendeli el:

1.8

A Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 14/2024. (X. 11.) onkormanyzati
rendelet 9. 8-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

9. 8

(1) Az uj saroktelkek szélességi méretének legaldbb 3 méterrel nagyobbnak kell lennie az
Ovezetben kialakithatd telkek el6irt legkisebb szélességénél. A telek minimalis
szélességét csak egy iranybdl, a rovidebb utcafront tekintetében kell megtartani.

(2) Amennyiben a telekalakitasra a kozterulet szélesitése céljabol keril sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a telekalakitast kovetéen a telek, tovabba az
el6é-, oldal- és hatsdkert méretei nem érik el az évezetben, épitési dvezetben elbirtakat.

(3) A kialakult allapot rendezése és a telkek megkozelitése érdekében maganut és
nyulvanyos telek kialakithato.

(4) A maganut kialakitdsanak szabalyai:

a) amennyiben a magéanut kialakitasara mar beépitett telkek érintettségével kerul sor, a
telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetf, ha a maganut kialakitasat kovetéen
visszamarado telkek a telek dvezetben, épitési dvezetben meghatéarozott egyéb méreteit
nem érik el, de a meghatarozott legkisebb teleknagysag 75%-at elérik;

b) a maganut legkisebb szélessége:

ba) legfeljebb 4 telek feltarasara szolgalo, legfeljebb 200 méter hosszu maganuat esetén 4
méter,

bb) minden mas esetben - a bc) alpontban meghatérozott kivétellel - 6 méter,
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bc) ha a maganut meglévd beépitett telkek k6zott halad el, ott a két épllet kézott kialakult
minimalis tavolsagot figyelembe kell venni, és ezen szakaszon a maganut szélessége
csokkenthetd. Az el6kert mérete ezen esetben legaldbb 0 méter lehet. Ha a kétiranyd
forgalom céljara a szélesség nem biztosithatd, a forgalmat tablazassal vagy Kkitérék
alkalmazasaval kell biztositani.

(5) A telek beépithetéségével Osszefiiggésben az Ovezet, épitési Gvezet minimalis
telekméretre vonatkozé szabalyait nem kell figyelembe venni, ha

a) a telek mérete alapjan a (2) bekezdés szerinti telekalakitast megel6z6en beépithetd lett
volna,

b) a telek alapterilete meghaladja az el8irt telekméret 75 %-at.

(6) Amennyiben a szabalyozasi terv az elékert méretét nem jeldli, az elékert mérete:

a) a kialakult beépitési épitési dvezetben a kialakult allapot,

b) az a) pont hianyaban vagy amennyiben a kialakult allapot egyértelmiien nem
allapithaté meg legaldbb 5 méter,

c) a 9. § (4) bekezdés b) pont bc) alpont szerinti esetben 0 méter.

(7) A falusias lakoéterlleten a tajegységre jellemzden kialakult teleksavban keresztszarny
zartsort madon elhelyezhetd. A hatsokert és az oldalkert mérete ebben az esetben egy
esetleges bvités soran megtarthato.

(8) Az épitési dvezetekre megengedett legnagyobb épiletmagassag értékét nem lépheti
at az épitmény

a) a kozterulet felé nézé,

b) a szomszédos telekhatartol 3 méteren belul allé

homlokzatanak homlokzatmagassaga.

(9) A szomszédos éplletek utcai homlokzatmagassaga legfeljebb 1 méterrel térhet el
egymastol.

(10) Kondorfa kozség tertiletén mobilhaz, konténer épitményként ideiglenesen sem
helyezhetd el. Lakdkocsit, lakbautét a telken tartdosan vagy véglegesen elhelyezni nem
lehet.

(11) Terepszint alatti épitményekre vonatkozo elbirasok:

a) Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol nem gatoljak épitéshidroldgiai,
mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas
épitményeket és nyomvonalas létesitményeket. igy nem veszélyeztetheti a szomszéd
ingatlandt, illetve nem korlatozhatja annak épitési jogat.

b) A telepllés beépitésre szant részén a terepszint alatti épitmény alaptertlete nem
haladhatja meg az dvezetben el6irt beépithetéség mértékét.

c) A teleplilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alaptertlete nem
haladhatja meg a telek tertiletének 10%-at.”

2.8

A Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 14/2024. (X. 11.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatélyba.
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Kondorfa, 2026. ...

Takacs Robert Dr. Marko Laszlo
polgarmester jegye
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1. melléklet a(z) .../2026. (...) 6nkormanyzati rendelethez

»L1. melléklet a 14/2024. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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Végso elbterjesztdi indokolas

A HESZ 1. melléklete (belteriileti szabalyozasi terv) az 1266-1358 hrsz. alatti ingatlanok
tertletét befoglal6 terllet, illetve az 1373-1436/1 hrsz. telektdmb tekintetében nem tartalmaz
épitési  Ovezeti meghatarozast, ezérta rajzi feldolgozasbol eredd hianyossag
megszintetésérél — az épitési Ovezet és paraméterei meghatarozdsaval — a képvisels-
testllet a modositas Gtjan gondoskodik. A szabalyozasi tervlapon feltintetésre kertl tovabba
a 104-105 hrsz.-u ingatlanok telekhataran hidnyzo épitési dvezet és dvezet hatér jelolés.

A mdédositas arra is iranyul, hogy a falusias lakotertletek épitési 6vezeti eldirasnal kisebb
telekméret esetén az Ovezetben fekvd telkek térmértéktdl flggetlentl épitési telkeknek
minésulnek és beépithetbek legyenek. A kiegészités azt a célt szolgélja, hogy az épités
lehetésége megmaradjon ott, ahol a kordbban hatalyos jogszabalyok alapjan a
beépithetéség - illetve a kzmlivek - adott volt, igy tamogatva a kivanatos telekgazdéalkodast.
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